'l-f

o

CQDU GRAND

ETUDE D'OPPORTUNITE
LARECONVERSION
DU SITE INDUSTRIEL DE LIS

DIRECTION DE 'EURBANISME
DIRECTION DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

BERNARD THUMEREL/ JULIE DUMAS/NICOLA MOULENE/
MENG JIA/RONAN HILLION



¢ o LR/ DATRLEN






Ambitions

IMPLIQUER DES :
AMELIORER ACTEURS LOCAUX INTEGRER __ 3

TERRITORIALE DU PROJET DEMARCHES

- Méthod ‘ s T,
: 4
- 3 J‘ g i
7 Un diagnhostic pg’@ﬁ agé : |
Un processus de o—cons’rruc’non .y B




PARTIE |

A I'échelle intercommunale

7 « Le site LISI doit-il rester un site industriel?
& -+ Quelle pertinence & I'échelle de
I'’aménagement du territoire

infercommunal?



ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LIS
ANALYSE DES POTENTIELS A L'ECHELLE DE LA VILLE

Des richesses peu mises en valeur
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Position au carrefour Art roman, gothique flamboyant, Gastronomie, jazz, croquants, Un tissu associatif
de deux regions renaissance, architecture des XiXe et arfisans particulierement
naturelles XXe siecles. actif
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Quels besoins ? --ECONOMIE

Une demande pour des Locaux d’activités

Selon I'enguéte INTERFACE, il
y a une demande réelle pour
une offre

« HOTEL D’ENTREPRISE

)) de type bureaux et ateliers
Mais pas en grande quantité.

Contexte territorial 0 1

En sortie de Pépiniere, les
entreprises sont également a
la recherche

D’'ESPACES DE
PRODUCTION et de

sfockage.

I existe une opportunité a
tester

UN ESPACE CO-
WORKING (30-40M?).
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LES GREZES

ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LIS/
Contexte territorial

LES GANTES

LES GAILLAGUES

NON

.......

Quels besoins ? --ECONOMIE
w Du foncier disponible dans les ZAE

MALEVILLE |
. ; /“*-._\-':\.\.
r/ .\‘./‘

— " Le site industriel de Lisi s'est progressivement inscrit
LES GRAVASSES - dans le tissu urbain du cceur de ville.

e La fonction—productive pourrait. se retirer de I’espace
A urbain, le site devant alors trouver une vocation lui
permettant d'assurer la couture urbaine.

23% 7.8 ha immédiatement disponible

21.7 ha d'extension potentielle

LA FOUIILADE
7%‘ 0%
LE PUECH DE LA BOIRE
33%
o © W Surface occupée
Occupation et répartition spatiale de ZAE sur la CCGV :5:5_7'5:110 - W Disponibilite immediate Communauté de Communes
Extension potentielle (ha) Grand Villefranchois n




Quels besoins ? --HABITAT

Des capacités d'accueil en hausse
et une attractivité a retrouver

Un projet de création d’un parc de logements sur le site de LISI
apparait ainsi peu pertinent au regard des capacités d'accueil sur
le territoire et des contraintes techniques du site (zone
inondable, colts de dépollution...).

~
Evolution du nombre de logements A I D E R
et de la taille des ménages 1916 12573
10677 Oz G5 S, e T SR—— i, 3
e e ——— | R " 7 R | 5 R A

- > - e — e e —— - ——
o'

g =

7412

1 2617 2664 2869
A

16?9 1éw - T80 1544 1217
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

——Résidences principales
—Résidences secondaires et logements occasionnels

—Logements vacants

Sources : Insee, RP1968 a 1990 déenombrements - RP1999 a RP2013 exploitations principales

- Tranier
immobilier
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Analyse des potentiels a I'échelle de la ville

- & * Structure urbaine

.

® . Offre en terme d’espace et d’équipements publics
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Perte d’attractivité
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Grand Villefranchois




Quels besoins ?

b 9
Qu esi-ce qu 2/ manque En recherche d'un lieu de vie: ESPACES PUBLICS
dans la ville? (place/espace vert/espace des jeux d'enfant)

Une demande liee a la vie associative
Equipements publics



En recherche d'un lieu de vie: Espaces publics
(place/espace vert/espace des jeux d‘enfant)

7 i
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La plupart des places sont
dominées par le stationnement
impermeéable et minéral.




) YU L

(place/espac vert/espace des jeux d‘enfant)

A part lors d'événements ponctuels, ces places sont tres peu
appropriées par les habitants ou les touristes.



i w8

Une insuffisance et une faible qualité de mobilier urbain. : | IRt s R
(Sculpture, installations artistiques, ponts...) 4 HEA M . — e
E - e MR “ = ~ . ‘ Te SO : o’




En recherche d'un lieu de vie: Espaces publics
place/espace vert/espace des jeux d‘enfant)

Un manque de parcs de qualité

A e . 3 Pt




Quels besoins ?
Une aitente publique

éQu'esf-ce qu'il manque

dans la ville en priorité?

ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LIS
ANALYSE DES POTENTIELS A L'ECHELLE DE LA VILLE
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Quels besoins ?

Une demande liee a la vie associative
Equipements publics

salle des fetes villefranche de rol
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ANALYSE DES POTENTIELS A L'ECHELLE DE LA VILLE

Quels besoins ?

Une demande liee a la vie associative
Equipements publics

Salle des fétes
pas suffisamment

equipée et visible

Un musée classique....
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ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI

Quels besoins ?

Une demande liée a
Equipements publics

v, La modernisation des équipements (sonorisation,
accueil de concert ou de spectacle) des salles des fétes
Salle de concert de grande capacité

Une salle de répétition(danse, musique...)

ENEANERN

Une salle aux dimensions plus petites que celles

existantes(environs 100 personnes).
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Diagnostic du site a I'échelle du quartier

Des potentiels et des contraintes du sitee
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Situation Périmetre du projet

.j'.. « Au bord de la rive sud de /:’\ |
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- =2 S par la riviere et adossé a la
. : . 4
8 colline. | -
. 5
i , Entrée sud de la ville et zone de
I’ op .
¥ ) fransition entre le centre-ville ef
\\ it la nature.
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4 " . . .
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| i HABITAT et NG 9)
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\: .: ::‘ 3 '..' % COS: [ ]
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Entrée secondaire de ville

Emprise au sol: 12 885 m?

Superficie parcelle hors parking:
16 378 m?
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Approche gansorielle
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UN SITE DE,CONNECTE' Diagnostic du site a I'échelle du quartier

Un site avec une mobilité complexe

Communauteé de Communes
Grand Villefranchois 30
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ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI
Diagnostic du site a I'echelle du quartier

K

UN SITE DECONNECTE

Un lieu « si proche, siloin »

Le service de calcul d'isochrones et d'iso-distances
Distance=1km a pied

1
If you plan cities for cars and traffic, you will get

cars and traffic;

If you plan for people and places, you will get
people and places.”

—--PPS.

) Communauté de Communes
https://www.geoportail.gouv.fr/carte Grand Villefranchois 31
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=4 @ AINTER ACTIS/Pole demploif Diagnostic du site a I'echelle du quartier
e P

Grande surface de commerce

< 8mins,3km
k 36'mins,3km

UN SITE DECONNECTE

Un lieu « si proche, siloin »

8mins,3km %
24mins,2km ;k

- 2km

Paris

{ . Communauté de Communes

- I v Grand Villefranchois




Un projet durable et créatif: mémoire, patrimoine, paysage
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Diagnostic du site a I'echelle du quartier

U N Si'l'e {{ Tant que la BOMAP va, toute la ville va; si

elle s’enrhume, c’est toute la ville qui tousse »,
PO, RTE U R D E disait cet ancien.
MEMOIRE

Source: « De la Bomap a Blanc Aéro Industries-la

mémoir lons. » ‘
émoire des boulons Manifestation en 1936

« La mémoire des habitants et I'appellation du quartier sont liés avec
I’évolution du site.

« Des années durant, la vie de la cité et en particulier celle des habitants
des quartiers était rythmeée par la sirene de la BOMAP.

« Plusieurs conflits sociaux lies aux conditions de fravail et au chdmage.
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ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LIS/

Un site PORTEUR DE MEMOIRE Diagnostic du site a I'échelle du quartier
Comment préserver le mémoire du site?

La Bernardine a suivi |
toutes les évolutions
de I'usine.
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ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI
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ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI
Diagnostic du site a I'echelle du quartier

USAGES DES BERGES _ _
Sur la rive sud de I'Aveyron, le paysage manque de points

de repeéres forts.

Le circulation piétonne le long du fleuve est partiellement
accessible. Le rapport a l|'eau est peu évident, et le
traitement des berges ne met pas en valeur cette

géographie exceptionnelle.

Berges accessibles sans promenade aménagée

Chemin de passage

Promenade piétonne adaptée Communauté de Communes

------- Berges non accessible aux piétons Grand Villefranchois




Un site soumis a des contraintes multiples



ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI
Diagnostic du site a I'echelle du quartier

Contraintes techniques et réglementaires

Inclus dans la zone de protection des monuments
inscrits

Situé en zone 3 "Extension urbaines' de ZPPAUP, une
implantafion en cohérence avec les ensembles urbains
environnants et en respectant les logiques et paysageres
existantes afin de valoriser la relation entre la Chartreuse et
la Bastide est nécessaire.

&

érimetre otection
MH(La reuse)

Caractérisé par un fort risque d'inondation

Le site se frouve entierement en zone inondable de crue
rapide, 'aménagement est plus compliqué gqu'en zone de
crue lente.

Une étude hydraulique d'un bureau d’'études compétent
est fortement conseillé d'apres le PPRI2004.

:924N0G

Nécessitant des démarches de dépollution

Toute démarche de gestion des sites et sols pollués
nécessite la mise en ceuvre de diagnostics.

La remise en état consiste a rendre la qualité du sol
compatible avec I'usage futur du site.

"SINOITXNSIATSON| /14 M}IS B4 D !A!}\uooe,tue;ep'mm}v{y / :d;uf{

* Risque d’inondation.
« 3 crues significatives :
« 14 décembre 1906,

« 14 décembre 1981,

« 4 décembre 2003.




ETUDE DE REFLEXIONS DE LA RECONVERSION DU SITE INDUSTRIEL DE LISI

Y2 Etages

Etages

Rez de chaussée

Plan secteur usines

Communauteé de Communes
Grand Villefranchois




Trois Scénario proposés au COPIL :

V Scénario privilégé par
¥/ le comité de pilotage

L 4 .
Yaagus’®
Comment

arficuler la e
Appel a projef temporalité ACCOMPAGNER
du PETR sur la dans le projet L'EVOLUTION
question des 2

i : Amenager les berges et

ity laccessibilité du quartier
en fonction des élements
s relevés dans le diagnostic.
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Trois Scénario pProposes
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Trois Scénario proposes
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4 indicateurs

Volonté politique
Environnement

TIERS-LIEUX

Répondre aux besoins
économiques:
espace co-working, Hotel

d'entreprise, Fab lab..
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ESPACE DE VIE

Concevoir un parc

dépolluant sur une zone @
risques.

Créer un lieu de loisir créatif
et culturel(jeux d'enfant,
architecture innovante) &
destination des habitants et
des touristes.

Reconvertir les parcelles
du site les moins exposées
aux risques.

LIEN SOCIAL

par la pollution.

: Communauté de Communes
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